Bostadsrattsforeningen Uppsala Entré
Org. Nr. 769625-6218

Protokoll fran Brf Uppsala Entrés ordinarie foreningsstimma 26 april 2022

Datum/tid: Tisdagen den 26 april 2022, kl. 19.00
Plats: Clarion Collection Hotel (fd Hotell Park Inn), Storgatan 30, Uppsala

1. Stimmans 6ppnande
Styrelsens ordforande, Bj6rn Ragnarsson, hélsade alla vilkomna och 6ppnade stimman.

2. Uppriittande av rostlingd: forteckning dver nirvarande medlemmar, ombud och
bitriden.

En forteckning 6ver 46 ndarvarande medlemmar upprittades, representerande 35
roster/lagenheter. (Bilaga 1)

3. Val av ordférande for stimman
Bjorn Ragnarsson valdes till ordférande for stimman.

4. Anmiilan av protokollskrivare.
Stammoordféranden anmélde Linn Irenéus, styrelsens sekreterare, som protokollskrivare.

5. Val av tva justerare tillika rostriknare
Lars Madej och Lars Jerker Lock valdes till justerare och tillika rostraknare.

6. Fraga om Kkallelse till stimman behorigen skett
Arsstimman konstaterades vara sammankallad i behorig ordning

7. Godkiinnande av dagordningen
Anders Hedman yrkade pa att fragan gillande trapphusrenoveringen skulle tas med 1
dagordningen. Stimman godkénde dagordningen utan detta tilldgg.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning 2021
Bjorn Lennstrom presenterade arsredovisningen for rdkenskapsaret 2021
Stimman ansag arsredovisningen foredragen. (Bilaga 3)

9. Eventuella fragor med anledning av arsredovisningen eller foreningens ekonomiska
situation

Fragor rérande &rsredovisningen och foreningens ekonomiska situation besvarades av
styrelsen. Styrelsen bad om att fa aterkomma med svar rérande frdgan om varfor kostnaden
for var ekonomiska forvaltare, Simpleko, har 6kat under 2021.

10. Foredragning av revisionsberittelsen
Katarina Svensson liste valda delar av revisionsberittelsen for rdkenskapsaret 2021, som
upprittats av revisor Alexandra Salomonsson, KPMG. (Bilaga 3)
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11. Faststillande av resultat- och balansrikning
Stimman faststéllde resultat- och balansrikningen for rikenskapséret 2021, i enlighet med
revisorernas tillstyrkan. (Bilaga 3)

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
Stimman beviljade styrelsen ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret 2021, i enlighet med
revisorernas tillstyrkan.

13. Friaga om anvindande av uppkommen vinst eller tiickande av forlust
Stimman tillstyrkte styrelsens forslag i arsredovisningen (s.8) att avsitta 900 000 SEK till
yttre reparationsfond och balansera -131 127 SEK i ny rdkning. (Bilaga 3)

14. Fraga om arvoden for tiden till niista arsstimma

Valberedningen foreslog att styrelsearvodet for tiden till nésta ars ordinarie féreningsstimma
ska uppga till tre prisbasbelopp, d.v.s. 144 900 SEK, exklusive sociala avgifter samt att den
tilltrddande styrelsen far fordela arvodet fritt inom sig.

Stimman beslutade att godta valberedningens férslag pa styrelsearvode for tiden till nédsta
ordinarie arsstimma.

15. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
Stimman beslutade i enlighet med valberedningens férslag, att styrelsen ska besta av fem
ordinarie ledaméter och tva suppleanter.

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

I enlighet med valberedningens forslag valde stimman f6ljande ledaméter och suppleanter;
Catrin Ditz (omval) ledamot 1 ar

Linn Irenéus (omval) ledamot 1 &r

Katarina Svensson (omval) ledamot 2 &r

Leif Pérlefors (nyval) ledamot 2 ar

Johnny Sj66 (nyval) ledamot 1 ar

Petra Jester (omval) suppleant

Mats Lennestél (nyval) suppleant

17. Val av revisor och suppleant
Stimman valde, enligt valberedningens forslag, Per Hammar KPMG, som revisor och Patrik
Sandberg, KPMG, som revisorssuppleant.

18. Val av valberedning
Stimman valde Lars Madej (omval), Lars Jerker Lock (omval) och Divan Ishak (nyval) till

valberedning till och med nésta ordinarie foreningsstimma.

19. Motioner och fragor (Bilaga 2)
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Motion 1 — Byte av ekonomisk forvaltare
Stimman beslutade att avsla motionen

Motion 2 — En plan B for vakanta lokaler
Stimman beslutade att avsla motionen

Motion 3 — Stimmoprotokoll pa hemsidan m.m.
Stimman beslutade att avsla att stimmoprotokoll ska publiceras pa hemsidan
Stdmman beslutade att bifalla att information om valberedningen redovisas pa hemsidan

Motion 4 — Om nyhetsbreven
Staimman beslutade att bifalla motionen

Motion 5 — Styrelsens uppfattning i sakfragor
Staimman beslutade att bifalla motionen

Motion 6 — Trivselgrupp
Stimman beslutade att bifalla motionen

20. Ovriga fragor/irenden
Styrelsens svar pa 3 mottagna fragor. (Bilaga 2)

21. Stimmans avslutande
Stammoordforanden tackade de nirvarande och forklarade stimman avslutad.

Efter stimman gick styrelsen igenom fragan om sténgsel mot Frodeparken och den pagéende
processen med kommunen. Da sténgsel inte &r tillatet enligt detaljplanen kan en héck vara
mojlig som avgriansning. Hur féreningens och medlemmarnas elkostnader berdknas
redovisades. Entrégruppen informerade om det pagaende arbetet med trapphusrenoveringen.
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Motioner och fragor till foreningsstamman 2022

Motion 1 Byte av forvaltare.

Jag hemstiller att stimman ska instruera styrelsen att paborja och utan dréjsmal genomféra en
upphandling av ny ekonomisk forvaltare samt att i anslutning dartill sdga upp avtalet med Simpleko
till upphérande. - Jag bedémer att Simpleko i den I6pande forvaltningen saknar tillracklig kompetens
och att de agerar pa egen hand och paverkar styrelsens agerande pa ett sddant satt som inte ar till
gagn for féreningen eller medlemmarna. Simpleko vill inte folja instruktioner eller avtal utan vill
hellre styra Foreningen enligt sina egna rutiner till gagn for sina eller Riksbyggens allmanna intressen.

Nagra kortfattade exempet:

Simpleko har tidigare pastatt att de hade foreningens kontanta medel pa ett klientmedelskonto, trots
att medel var sammanblandade.

Simpleko har inte korrekt enligt hyresavtal fakturerat vissa hyresgdsters forbrukning av bl a el.

Simpleko har tidigare inte korrekt redovisat och hanterat féreningens fordringar mot Skanska p g a
Skanskas lokalhyresgaranti utan agerat enligt instruktioner eller synpunkter fran Skanska.

Simpleko har motsatt sig och motarbetat foreningens tidigare forsok att korrekt redovisa moms med
anledning av individuellt uppmatt forbrukning av el och varmvatten, i strid mot Skatteverkets
skriftligen redovisade uppfattning att detta ska ske retroaktivt fran februari 2018.

Simpleko har utan foregdende samrad med foreningen dndrat principerna for avisering av
manadsavgifter fran var tredje manad till manadsvis. Jfr Nyhetsbrev nr 22 dar Simplekos uppgivna
skal for andringen av styrelsen aterges i efterhand.

Medlemsforteckningen férdes av Simpleko i vart fall under en tid fram till varen 2020 inte enligt
bostadsrattslagens krav pa forteckningens innehall.

Anders Hedman och Lena Hedman, igh 41601

Styrelsens svar pa motion 1

Det ar styrelsens uppgift att upphandla den ekonomiska forvaltningen och se till att administrativa
tjanster och 6vriga uppgifter blir utférda enligt avtal. Det faller saledes inom styrelsens kompetens-
omrade att l6sa de problem och reda ut de missforstand som kan uppsta i den I6pande ekonomiska
férvaltningen. Forvaltaren, Simpleko AB, ar val fortrogen med var forening, och samarbetet ar gott.
Som papekats av motiondren har en del fragor och tveksamheter vackts genom aren, men de har
styrelsen kunnat reda ut i samférstand med forvaltaren.

Alla upphandlade tjanster och uppdrag utvarderas av styrelsen i det dagliga arbetet och
dvervdganden infor kontraktsforlangningar bygger alltid pa en noggrann, sammanfattande
bedémning.

Styrelsen foreslar att stimman avslar motionen

Motion 2 En Plan B for vakanta lokaler.

Jag hemstaller att stamman ska instruera styrelsen att dvervaga och planera for alternativ
anvandning av langvarigt vakanta och potentiellt vakanta lokaler (en plan B) sa att féreningen eller i
andra hand medlemmarna kan fa nytta eller glddje av sddana annars vakanta lokaler. Spontant kan
delning eller sammanlaggning av lokaler fordras, eller ombyggnad for anvandning (uppldtelse eller
uthyrning) till bostader eller kanske ombyggnad till efterfragade cykelrum, for parkering eller tili
tranings- eller hobbylokaler eller kanske for forvaring.

Anders Hedman och Lena Hedman, Igh 41601



Styrelsens svar pa motion 2

For ndrvarande ar 2 av 8 lokaler lokaler outhyrda. Ett nytt hyresavtal har nyligen tecknats med en
korskola for en tidigare ledig lokal (Artsink lokalen). Spekulanter finns till de outhyrda lokalerna via
ett gott samarbete med anlitad maklare. Ett alternativt nyttjande av lokalerna for foreningens och de
boendes egen rdkning anser styrelsen darfor inte ar aktuellt eller ekonomiskt férsvarbart i nulaget.

Styrelsen foreslar att stimman avslar motionen

Motion 3 Stammoprotokoll pa hemsidan m m.

Jag hemstaller att stimman ska instruera styrelsen att pa foreningens hemsida, under en egen flik
eller rubrik, samla och aterge samtliga stimmoprotokoll (med bilagor). - Nu finns endast spridda
lankar till vissa av protokollen under vissa nyhetsbrev, men de ar inte tilirdckligt lattiligéngliga. P
motsvarande satt hemstaller jag att information om valberedningen redovisas pa hemsidan.

Anders Hedman och Lena Hedman, Igh 41601

Styrelsens svar pa motion 3

Foreningens stadgar § 22 foreskriver att "Vid stamma fort protokoll skall senast inom 3 veckor vara
hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna”. Féreningen féljer praxis for stimmoprotokoll. Genom
att inte publicera protokollen 6ppet undviks eventuella dilemman med personuppgifter som kan
forekomma i stammoprotokoll. Styrelsen ser inget hinder i att information om valberedningen
redovisas pd hemsidan

Styrelsen foreslar att stimman avslar att stimmoprotokoll ska publiceras pa hemsidan.
Styrelsen foreslar att stimman bifaller att information om valberedningen redovisas pd hemsidan.

Motion 4. Om nyhetsbreven

Jag hemstaller att stimman ska instruera styrelsen dels att korrekt datera nyhetsbrev, dels att inte i
efterhand dndra datum, text eller lankar i publicerade nyhetsbrev. Atgarder av detta slag har tyvarr
férekommit. Det ar vasentligt for medlemmarna att nyhetsbreven ar korrekta och att de inte &ndras i
efterhand. Fordras en réttelse eller en komplettering maste det ske 6ppet, korrekt och fullstandigt i
ett nytt nyhetsbrev.

Anders Hedman och Lena Hedman, Igh 41601

Styrelsens svar pa motion 4

Nyhetsbreven sker pa initiativ av styrelsen och ar inte faststéllda i stadgarna. Syftet dr att halla en
god och 6ppen kommunikation med medlemmarna. Att dessa hanteras korrekt och inte andras i
efterhand ar helt rimligt.

Styrelsen foreslar att stimman bifaller motionen.



Motion 5. Styrelsens uppfattning i sakfragor.

Jag hemstiller att stimman ska instruera styrelsen att infér stammobeslut i sakfragor redovisa sin
uppfattning for medlemmarna i god tid, sa att medlemmarna kan agera och ta stallning baserat pa
sadan information. Infér den extra stamman med anledning av forslaget om renovering av entréerna
sa brast detta och det medférde nackdelar for foreningen och medlemmarna. Styrelsen svarade inte
ens pa en uttrycklig skriftlig fraga infér stdmman, om styrelsen stod bakom entrégruppens forslag.
Forst vid stamman visade det sig att sa inte var fallet. | vart fall var styrelsen inte enig. Utan
styrelsens st6d for entrégruppens forslag sa borde stamman inte ha hallits. Styrelsens passivitet infor
och agerandet under stimman medforde att styrelsen de facto motarbetade den davarande
Entrégruppen och dess arbete, trots att gruppen tillkommit pa initiativ av medlemmarna pa
féreningsstimma. Genomforda arbetsinsatser och nedlagda kostnader har darigenom varit till ingen
eller mycket liten nytta och projektet har vasentligt fordréjs och sannolikt fordyrats

Anders Hedman och Lena Hedman, Igh 41601

Styrelsens svar pa motion 5

Renovering av vara 7 entréer ar ett omfattande projekt som kan innebara en hég kostnad for
foreningen beroende pa hur den utformas. | férslaget som tagits fram av Entrégruppen fanns olika
uppfattningar inom styrelsen bade av gallde kostnad och utformning varfor en bedémning gjordes
att medlemmarnas asikt i fragan var avgorande for ett sa stort projektets genomférande.
Medlemmarna inbjods vid 2 tillfallen till ett “showroom” for att noggrant belysa férslaget. Vid den
efterféljande extrastimman avslogs forslaget av medlemmarna med bred majoritet.

Styrelsen anser dock att det &r rimligt att styrelsens uppfattning borde ha redovisats tydligare an vad
som gjordes i samband med extrastamman om renovering av entréerna.

Styrelsen foreslar att stimman bifaller motionen.



Motion 6 Trivselgrupp
Motion till arsmotet tisdag 26 april.

Vi har mycket skadegdrelse, inbrott och manniskor som finns i vart omrade som inte hor
hemma har.

Detta gor att tryggheten som vi alla vill ha i vart boende inte finns.

Jag tror pa att gemenskap skulle vi komma langt med. Att vi som bor i denna
bostadsrattsférening kanner igen varandra, hejar pa varandra och ar trygga med varandra.

Jag forestdr att vi ska ha en trivselkommité eller vad vi nu ska kalla det for.

Dess uppgift ska vara att ordna olika aktiviteter som gor att vi grannar traffar varandra. Att vi
traffar varandra och pratar med varandra innebar en viss trygghet. Vi behdver inte vara
radda for att ringa pa hos varandra om vi hor och ser ndt som vi inte tycker hor hemma har
eller om vi har annat vi vill prata om som ror vart omrade.

I manga villakvarter finns grannsamverkan. Om vi ldr kdnna varandra kanske vi kan ta var
granne under armen och g ut p3 en kvilispromenad och visa att vi finns och ddrmed st6ra
olaglig verksamhet.

Jag vill inte att vi ska vika oss och kanske vara tvungna att flytta for att vi kdnner oss otrygga.
Vi trivs ju alla har och vill bo kvar.

Margareta Ward

Styrelsens svar pa motion 6

Styrelsen uppfattar detta som en god idé och férordar att en till tva personer per hus utses och att
gruppen arbetar fram forslag pa hur 6kad trivsel och trygghet kan skapas av gruppen och verkstaller
idéerna efter dialog med styrelsen. Styrelsen foreslar stimman att utse motionsstallaren till
sammankallande i trivselgruppen.

Styrelsen foreslar att stimman bifaller motionen.

Fraga 1 — Hyresstod

Hur stort hyresstéd har Foreningen lamnat till lokalhyresgaster under pandemitiden 2020-2022? Hur
stort stod (kompensation) har féreningen i sin tur ansokt om och respektive erhallit fran
Lansstyrelsen? Beslut och atgérder kan vara lampliga och kommersiellt motiverade, men
medlemmarna har ratt att erhalla den efterfragade informationen.

Svar pa Fraga 1

Med anledning av pandemisituationen och mdjligheten for lokalhyresgaster till statligt hyresstdd har
foreningen under 2020 ansokt om hyresstod for en av foreningens hyresgaster. Hyran reducerades
med 50% under 3 manader (april — juni) 2020. Féreningen har efter ansokan av staten erhallit den
statliga stéddelen av hyresreduktionen pa 14 025 SEK, dvs 50 % av den reducerade hyreskostnaden.
Under 2021 har fragan inte varit aktuell.



Frdga 2 — Uthyrning

Hur bedomer styrelsen méjligheterna att hyra ut de vakanta lokalerna? Vilka atgarder pagar for att
hitta nya hyresgdster? Kan styrelsen bekrafta att Maklarhuset inte langre (2022) har ensamritt eller
generell ratt till provision vid uthyrning av vakanta lokaler? Jfr att de tva senaste privata hyresgéster
som, savitt jag kdnner till, har formedlats av Maklarhuset, Boost och Art’s Ink; aldrig betalade ndgon
hyra och i stallet gick i konkurs.

Svar pd Fraga 2

Foreningen anlitar den storsta och dominerande maklaren i Uppsala, Maklarhuset Kommersiella,
som aktivt jobbar med att finna nya lokalhyresgaster. Maklaruppdraget ger maklaren ensamritt och
ersatts med provision forst da bindande hyresavtal undertecknas av ny hyresgast.

Fraga 3 — Taggarna och GDPR

I den aktuella personuppgiftspolicyn anges bland annat att rutinen for radering av personuppgifter
efter hogst 14 dagar finns hos styrelsen och ar manuell. Vem eller vilka inom styrelsen har denna
uppgift? Vid vilka dagar har uppgifter raderats under perioden fran och med 1 december 2021 till och
med 28 februari 2022? Ar det eller sdrskilt dyrt eller svart att 6sa fragan om radering med
automatik, for att undvika de risker som den manskliga faktorn kan medfora?

Svar pa Fraga 3

Det sker idag en automatisk radering nar loggen ar full i respektive ldasare, men dar det ar fa lasningar
med tagg blir loggen inte full pé@ 14 dagar, varav den manuella hanteringen. Det dr en person som
ansvarar for att radera lasarna och en notis laggs in i kalendern for det. Vi har undersékt om det gar
att tdmma ldsarna med automatik. Svaret ar att det inte gar i det system vi har. Det hér drinte en
bra 16sning pa langre sikt, sa vi har tagit in offerter pa att byta systemet, men inget beslut ar fattat i
fragan.
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF UPPSALA ENTRE

Styrelsen avger hiarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen iar akta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som 4ger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under riakenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intidkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfér hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
allts3 inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatriakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pi att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ir det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestir eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrékning ar alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som 4r "balansen” i

balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer én resultatrakningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebir. For att du som liser drsredovisningen ska fi mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rianta
de har och nir det ar dags att villkorsiandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansriakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.

3Jav 17



DocuSign Envelope ID: B8C489AD-136C-44B3-A622-98A1FCB764CF

Brf Uppsala Entré Arsredovisning 2021
769625-6218

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningens fastighet Filhagen
70:2 i Uppsala kommun bebyggdes under 4ren 2013-2016 och ér belidgen i Uppsala.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2012-12-10. Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2021-08-10.

Site
Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten

P3 fastigheten finns sju bostadshus med totalt 116 ligenheter och atta hyreslokaler. Total bostadsyta: 9 895
kvm. Total lokalyta: 3 683 kvm. Summa 13 578 kvm. Under foreningens fastighet finns en garagefastighet
som 4gs av ett bolag inom Bonnier Fastigheter koncernen.

Foreningen har med anledning av lokalerna mer 1an per kvadratmeter &n en "normal” bostadsrattsférening,
da bostiaderna till storsta del har finansierats med insatser frin medlemmar, medan lokalerna endast har
finansierats med lan.

Foreningens samtliga lan ar rintebundna.

Fastigheten har asatts virdear 2015 och 2016. Foreningen ér befriad fran fastighetsavgift for bostider under
15 ar. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet. Foreningens taxeringsvirde for bade
mark och byggnad for respektive kategori ar fran 2019:

Bostider 327 000 000 SEK (82% av taxeringsvardet)
Lokaler 72 400 000 SEK (18% av taxeringsvardet)
Totalt 399 400 000 SEK

Féreningen ar frivilligt skattskyldig for mervirdesskatt for lokalerna i fastigheten.
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Brf Uppsala Entré Arsredovisning 2021
769625-6218

Foreningen har en underhallsplan antagen av styrelsen under hosten 2018. For att méta kommande underhall
enligt underhallsplanen avsitts arligen 900 000 SEK, vilket ocksé har gjorts detta ar.

Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos Trygg Hansa Brf forsdkring. I forsakringen ingar ett gemensamt
bostadsrittstillagg for samtliga lagenheter.

Styrelsens sammansittning

Bjorn Ragnarsson ~ Ordférande

Bjorn Lennstrom  vice ordférande

Catrin Ditz ledamot

Linn Irenéus ledamot

Liselott Ahlford ledamot avgick 2021-11-05
Lars Arktedius ledamot (avgick i januari 2022)
Petra Jester suppleant

Katarina Svensson  suppleant, ordinarie ledamot fran 2021-11-08

Valberedning
Lars Madej och Lars Jerker Lock.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
KPMG Revisor ordinarie
KPMG Revisor suppleant

Sammantriden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-15. En extra stimma holls 2021-10-18. Styrelsen har under
verksamhetséret haft 13 protokollférda sammantriden.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB
Fastighetsskotsel Uppsala Fastighetstjanst AB

Lokalvard Sinnesfrid stidservice

Ovrig verksamhetsinformation
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Brf Uppsala Entré Arsredovisning 2021
769625-6218

Foreningen deltar i fem gemensamhetsanliggningar tillsammans med grannfastigheter, frimst
garagefastigheten. Gemensamhetsanldggningarna avser gangvagar mellan och séder om husen, biarande
stomkonstruktioner, trapphusentréer med tvé hissar och tatskikt.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna har varit oférindrade under 2021.

Reparationer och underhall har utforts till en kostnad av 604 384 kronor, varav planerat underhall 90 139
kronor. Reparationer avser bl.a. arbete med portar och 13s, hissar, byte armatur, rengéring av takrannor och
ventilationsgaller.

Garantibesiktningar som skots upp 2020 pga Covid-19 har istillet genomforts 2021 efter att medlemmarna
fatt lamna in skriftliga ansprak.

Extra amortering om 4 000 000kr vid omsittning av 1an under 2021. Under 2022 kommer 16% av totala lanen
att sittas om (oktober).

Forindringar i avtal
Under 2021 har tre hyresgister sagt upp sina hyresavtal. Dessa loper ut under 2022 och vi jobbar for att hyra
ut dessa igen. (I borjan av 2022 har vi kontrakterat 1 ny hyresgist)

Ovriga uppgifter
Skanska Sverige AB har enligt kostnadskalkylen for féreningen angivit: "Skanska Sverige AB garanterar

hyresintikterna for samtliga lokaler under 5 &r fran fardigstillandet.” Skanskas ansvar stracker sig till 31
oktober 2021. Féreningen inledde en tvist med Skanska 2020, da foreningen och Skanska inte dr 6verens om
lokalhyresgarantin. Féreningen anvinder fastighetsforsikringens rittskyddsmoment. Féreningen har inte
upptagit nigra intikter med anledning av de begirda lokalhyresforlusterna. Arendet ar fortfarande 6ppet och
vi har 4nnu inte ndgon lsning, men hjilp av véra jurister i drendet.

Staketfragan

For att 6ka tryggheten runt vara fastigheter har vi beslutat att sitta upp stingsel mot Frodeparken. I oktober
kom ett bakslag i det lingt framskridna stingselprojektet, da Uppsala Kommun meddelade, tvirtemot
tidigare besked, att ett stingsel som placeras pé foreningens tomt inte kan godkénnas, di det anses vara
oférenligt med detaljplanens intentioner. Styrelsen avser att driva fragan vidare.

Renovering av vira Entréer.

Entrégruppen jobbade under aret med ett forslag pa renovering av vira entréer. Forslaget presenterades vid
tva tillfillen, men réstades ner pa den extra stimma som genomfordes. Styrelsen avser att driva fragan vidare
och har utsett en ny grupp som fatt uppdrag att presentera tva alternativa forslag under 2022.
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Arsredovisning 2021

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 181 st. Tillkommande medlemmar under éret var 27 och
avgdende medlemmar under aret var 25. Vid rakenskapsarets slut fanns det 183 medlemmar i féreningen. Det

har under éret skett 17 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlitelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2021=1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2021=476 kronor) vid varje

pantsittning.

Dé bostadsrittsforeningen medger att medlem far uppléta sin bostadsrétt i andrahand far foreningen ta ut en

sarskild avgift for detta. Avgiften fir uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar, vilket for 2022 uppgar

till 4 830 kronor per ar.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %
Kassalikviditet %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvim

Arsavgift per kvin bostadsrittsyta, kr

Sparande per kvin

Skuldsattning kronor per kv yta
Genomsnittlig skuldrinta, %
Belaningsgrad, %
Investeringsbehov 30 ar per kvm

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2021
14273 979
564 087
65

35

2961 002
399 400 000
9895

457

452

18 447
1,35

35,01

118

2020

14 865 000
1281 109
65

30

2084 002
399 400 000
9895

457

497

18 908
1,49

35,63

118

2019

15 078 000
921016
64

170

1 207 002
399 400 000
9 895

457

500
19170
1,70

35,87

118

Beléningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

Avskrivningar for lopande rikenskapsar har skett enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar

2018

13 965 000
-221517
64

153

800 002
318 544 000
9 895

457

384

19 423
1,85

36,09

118

Arsavgifterna kommer inte att tas ut for att till fullo ticka avskrivningarna, varfér det bokféringsmissiga

resultatet sannolikt kommer att bli negativt.

Bostadsrittsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgdngar genom upplaning fran finansiella

institut. De ldn som forfaller till omférhandling under nésta rakenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8

som kortfristig del av ett 1dn. Ofta ar avsikten inte att lanen som forfaller till betalning ska 16sas i sin helhet
utan att de ersitts med ett nytt 1an. Kassalikviditeten har gatt upp lite jaimfort med 2020.
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Brf Uppsala Entré
769625-6218

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 425 050 000 - - 425050 000
Upplatelseavgifter 47 747 355 - - 47747 355
Fond, yttre underhall 2084 002 - 877 000 2961 002
Balanserat resultat -199 323 1281 109 -877 000 204 786
Arets resultat 1281 109 -1281 109 564 087 564 087
Egetkapital 475963143 0 564087 476527230

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 204 786
Arets resultat 564 087
Totalt 768 873

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 900 000

Balanseras i ny rikning -131 127
768 873

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2021-01-01 -  2020-01-01 -

° 2021-12-31  2020-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 14 393 889 14 933 157
Rorelseintikter -3 13972
Summa rorelseintikter 14 393 886 14 947 129
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -5220980 -4 650 010
Ovriga externa kostnader 7 -263 351 -290 603
Personalkostnader 8 -165 021 -146 107
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -5074 824 -5074 824
Summa rérelsekostnader -10724 176 -10 161 544
RORELSERESULTAT 3 669 709 4785585
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 323438 345938
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -3 429 061 -3850414
Summa finansiella poster -3 105 623 -3504476
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 564 087 1281109
ARETS RESULTAT 564 087 1281109
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 10 714373235 719 448 059
Summa materiella anliggningstillgangar 714373235 719 448 059
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 714373235 719 448 059
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 1283085 1484726
Ovriga fordringar 11 6022 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 455 333 205 987
Summa kortfristiga fordringar 1744 440 1690 713
Kassa och bank
Kassa och bank 14 533 149 14 992 379
Summa kassa och bank 14533 149 14 992 379
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16277589 16 683 092
SUMMA TILLGANGAR 730 650 824 736 131151
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 472797 355 472797 355
Fond for yttre underhall 2961 002 2 084 002
Summa bundet eget kapital 475758 357 474 881 357
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 204 786 -199 323
Arets resultat 564 087 1281109
Summa fritt eget kapital 768 873 1081 786
SUMMA EGET KAPITAL 476 527230 475963 143
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 207 851090 254 104 466
Summa langfristiga skulder 207 851090 254 104 466
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 42 253 376 2253376
Leverantorsskulder 465 308 260 988
Ovriga kortfristiga skulder 703 184 688 060
Skatteskulder 0 60 337
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 2 850 636 2 800 781
Summa kortfristiga skulder 46 272 504 6 063 542
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 730650824 736131 151
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Kassaflodesanalys

2021-01-01-  2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets borjan 14 992 379 14 492 610
Resultat efter finansiella poster 564 087 1281109
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlidggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 5074 824 5074 824
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 5638911 6 355933
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -53 727 -1381 658
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 208 962 -821129
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital 5794 146 4153 146
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar 0
Kassaflode fran investeringar 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder -6 253 376 -3 653 376
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -6 253 376 -3653 376
Arets kassaflode -459 230 499 770
Likvida medel vid arets slut 14533 149 14 992 379
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Uppsala Entré har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett lagre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgir med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
E};resintéikte;, bostider - 0 1650
Hyresintakter, lokaler 6 956 040 7 959 434
Intiktsreduktion 0 -596 154
Arsavgifter, bostider 5557 740 5557 740
Ovriga intékter 1912779 2054 450
Ovriga arsavgifter -32673 -29 991
Summa 14 393 886 14947 129
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service N _ 418287 374385
Fastighetsskotsel 318416 326 141
Stidning 158 832 113171
Summa - 895 535 813 697
Not 4, Reparationer 2021 2020
Planerat underhsll - w0139 0
Reparationer 514 245 393 363
Summa _ 604384 393 363
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel u 930 534 663 259
Kyla 47 064 58 421
Sophimtning 227 199 224 169
Uppvirmning 1090 799 1 095 080
Vatten 288 684 263 279
Summa 2584280 2304 208
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsikringar o 118616 114757
Fastighetsskatt 724 000 724 000
Kabel-TV 294 166 297 873
Sjalvrisker 0 2113
Summa 1136 781 1138 742
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 146 472 110 057
Forbrukningsmaterial 3158 16 344
Konsultkostnader 0 5250
Revisionsarvoden 17 051 23165
Ovriga forvaltningskostnader 96 671 135786
Summa 263 351 290 603
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 29 847 24101
Styrelsearvoden 135174 122 006
Summa 165 021 146 107
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3429 060 3850111
Ovriga rintekostnader 1 303
Summa 3429 061 3850414
Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 739 747 355 739 747 355
Utgﬁende ackumulerat anskaﬂ’ningsviirde 739 747 355 739 747 355
Ingiende ackumulerad avskrivning -20 299 296 -15224 472
Arets avskrivning -5074 824 -5074 824
Utgiende ackumulerad avskrivning -25 374 120 -20 299 296
Utgaende restvirde enligt plan 714 373 235 719 448 059
I utgdende restvirde ingdr mark med 232265 000 232 265 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 263 800 000 263 800 000
Taxeringsvarde mark 135 600 000 135 600 000
Summa 399 400 000 399 400 000
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Not 11, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar ) 6022 0
Summa - 6;)22 o 7 6
Not 12, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-3
Forsikringspremier - 7 112853 0
Forvaltning 31716 0
Kabel-TV 73913 0
Vatten 30 880 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 205971 205 987
summa 455333 205 987
Not 13, Skulder till Villkorsindringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek AB 20240730 096% 26662500 26662 500
Stadshypotek AB 2026-06-08 1,50% 7250000 7750000
Stadshypotek AB 2025-01-30 1,09% 18663969 19 063 969
Stadshypotek AB 2023-03-01 1,74% 18733066 18927190
Stadshypotek AB 2025-04-30 1,04% 19112500 19312500
Stadshypotek AB 2024-09-01 0,81 % 15250000 15550000
Stadshypotek AB 2023-09-01 1,22% 15407 431 15566 683
Stadshypotek AB 2030-09-01 1,26 % 8800000 9300000
Stadshypotek AB 2023-10-30 1,80 % 34225000 34225000
Stadshypotek AB 2029-10-30 1,30 % 46 000 000 50 000 000
Stadshypotek AB 2022-10-30 1,60 % 40000 000 40 000 000
Summa _ 250104466 256 357 842
Varav kortfristig del 42253376 52253376

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.
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Not 14, Stillda sikerheter

Arsredovisning 2021

2021-12-31

2020-12-31

267 075 000

Fastighetsinteckning 267 075 000

Summa 267 075 000 267 075 000
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Beriknat revisionsarvode . 19 000 19 000
El 178 284 88 245
Forutbetalda avgifter/hyror 1 888 247 1 903 360
Loner 142 800 141 900
Sociala avgifter 44 268 43 000
Uppviarmning 166 266 141 609
Utgiftsrantor 408 372 365 494
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3399 98 173
Summa 7 . 2850636 2 800 781
Ort och datum

15E5668DFDE44F ...

DocuSigned by:
l Dyorn Kagrarssom

Bjorn Ragnarsson

Ordférande
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REVISIONSDeralielse

Till fsreningsstdmman i Brf Uppsala Entré, org. nr 769625-6218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Uppsala Entré for ar 2021. Féreningens arsredovisning ingar pa sidorna 1-17 i detta do-
kument.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-

ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskemna fér vdsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r higre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om iampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Uppsala Entré for ar 2021 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberéttelse Brf Uppsala Entré, org. nr 769625-6218, 2021
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Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna

DocuSigned by:

Alexardns Salomonsson

B5A1F5862ABF402...

Alexandra Salomonsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf Uppsala Entré, org. nr 769625-6218, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna atgarder
och andra foérhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

den 11 april 2022

2(2)



Certifikat om férdigstéllande

Kuvert-ID: B8C489AD136C44B3A62298A1FCB764CF
Amne: Please DocuSign: Brf Uppsala Entré, 769625-6218 - Arsredovisning 2021.pdf

Kallkuvert:

Dokumentsidor: 19
Certifikatsidor: 7

AutoNav: Aktiverat

Kuverterad stampling: Aktiverat

Signaturer: 7
Initialer: 0

Tidszon: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Spela in sparning
Status: Original
2022-04-11 09:13:15

Hallare: Tina Aberg
tina.aberg@kpmg.se

Signeringshéndelser Signatur

Bj6rn Lennstrém DocuSigned by:

bjorn.lennstrom@hotmail.com EQ&IM (pmanstrdm
15ES5668DFDE44F

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Signaturantagande: Forvald sti!
Signerat via lank som skickats till
bjorn.lennstrom @hotmail.com
Med IP-adress: 158.174.23.48

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-1D: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsflédesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identifieringsmetod: Elektroniskt ID

Typ av elektroniskt ID: SE_BANKID

Unikt transaktions-1D: 621f0a32-5866-590e-ba65-68e71c986a6b
ID-handlingens land: SE

Resultat: Godkand

Genomférd: 2022-04-11 09:48:25

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsflddesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identifieringsmetod: Elektroniskt ID

Typ av elektroniskt ID: SE_BANKID

Unikt transaktions-1D: 27e1d6ad-36f4-5b94-9e79-5c6e9b0acc11
ID-handlingens land: SE

Resultat: Godkénd

Genomford: 2022-04-11 16:57:36

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2022-04-11 09:48:47
ID: 79e3cec2-5768-4183-bfc8-63b4df4dd7f4

Bjorn Ragnarsson DocuSigned by:

bjorn.ragnarsson@gmail.com Qm Kagnarsson.
Sikerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) FASEARICRIASA

Signaturantagande: Forvald stil
Signerat via lank som skickats till
bjorn.ragnarsson@gmail.com
Med IP-adress: 192.121.175.201

Autentiseringsuppgifter

a
DocuSign
Status: Fardigstéllda

Kuvertskapare:

Tina Aberg

PO Box 50768

Malmé, SE -202 71
tina.aberg@kpmg.se
IP-adress: 195.84.56.2

Plats: DocuSign

Tidsstdmpel

Skickade: 2022-04-11 09:32:20
Visade: 2022-04-11 09:48:47
Signerade: 2022-04-11 09:49:41

Skickade: 2022-04-11 09:32:20
Visade: 2022-04-11 10:34:59
Signerade: 2022-04-11 10:39:27



Signeringshéndelser Signatur Tidsstampel

Uppgifter fér identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Arbetsflddesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflédesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: SE_BANKID
Unikt transaktions-ID: af102027-1022-52ac-bf33-c8be1eb59f37
ID-handlingens land: SE
Resultat: Godkéand
Genomférd: 2022-04-11 10:34:37

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Arbetsflédesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflédesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: SE_BANKID
Unikt transaktions-ID: af102027-1022-52ac-bf33-c8be1eb59f37
ID-handlingens land: SE
Resultat: Godkand
Genomférd: 2022-04-11 10:38:42

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Arbetsflédesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflédesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: SE_BANKID
Unikt transaktions-ID: 840bcfe8-fa81-5725-82f5-0606a7a7769d
ID-handlingens land: SE
Resultat: Godkénd
Genomford: 2022-04-11 15:37:53

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként: 2022-04-11 10:34:59
ID: 13fcdOb1-4926-45e2-ba68-56b725f9ce37

Catrin Ditz DocuSigned by: Skickade: 2022-04-11 09:32:21
catrin@ditz.se [ Visade: 2022-04-11 11:48:55
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) Signerade: 2022-04-11 11:49:58

DE9BGAE26A4D4CF.

Signaturantagande: Skrevs pa en enhet
Signerat via lank som skickats till catrin@ditz.se
Med IP-adress: 90.129.201.226
Signerad med mobil
Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Arbetsflddesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflédesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: SE_BANKID
Unikt transaktions-1D: d069d462-7a6a-5062-8139-096653e5a7e5
ID-handlingens land: SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2022-04-11 11:48:29

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként: 2022-04-11 11:48:55
ID: 01450f79-7cff-477b-93f9-d8802bdagb21

Katarina Svensson OocuSigned by: Skickade: 2022-04-11 09:32:22
kasv40@gmail.com MMM S\MAA,SSMA. Visade: 2022-04-11 09:49:11

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) DothasEssisacz Signerade: 2022-04-11 09:54.24

Signaturantagande: Férvald stil
Signerat via lank som skickats till
kasv40@gmail.com

Med IP-adress: 195.178.180.206

Autentiseringsuppgifter



Signeringshéndelser Signatur Tidsstdampel

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflédesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: SE_BANKID
Unikt transaktions-1D: bc9baaea-4dbe-574e-a164-4311e6fa5b9d
ID-handlingens land: SE
Resuiltat: Godkand
Genomfoérd: 2022-04-11 09:48:48

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként: 2022-04-11 09:49:11
ID: ea4323ef-00d1-46f8-8064-11b0abB4ae66

Linn Irenéus Docusigned by: Skickade: 2022-04-11 09:32:22
Linnireneus @gmail.com Visade: 2022-04-11 10:03:58
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) ooBCADCABZATEEC Signerade: 2022-04-11 10:05:05

Signaturantagande: Skrevs pa en enhet
Signerat via lank som skickats till
Linnireneus@gmail.com

Med IP-adress: 94.234.67.115
Signerad med mobil

Autentiseringsuppgifter

Uppdgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflédesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt 1D: SE_BANKID
Unikt transaktions-ID: 818851fd-82a7-579f-9917-c3989d510b5f
ID-handlingens land: SE
Resultat: Godkénd
Genomford: 2022-04-11 10:03:33

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2022-04-11 10:03:58
ID: bfe9ecb4-fca7-4305-988¢-0f174d7a5c4c

Alexandra Salomonsson DocuSigned by: Skickade: 2022-04-11 11:50:04
alexandra.salomonsson@kpmg.se Et‘““d"‘ Salomonsson Visade: 2022-04-11 15:14:40
KPMG AB e Signerade: 2022-04-11 15:30:06

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) . . .
Signaturantagande: Forvald stil

Signerat via lank som skickats till
alexandra.salomonsson@kpmg.se
Med iP-adress: 195.84.56.2

Autentiseringsuppgifter

Uppdgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-1D: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflddesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: SE_BANKID
Unikt transaktions-1D: 3bf06cf1-28a6-581d-afd0-6a2825027¢72
ID-handlingens land: SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2022-04-11 15:14:29

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjuds inte via DocuSign

Hindelser med undertecknare pa plats Signatur Tidsstdmpel

Redigerarleveranshéndelser Status Tidsstédmpel



Agentleveranshéndelser Status Tidsstédmpel

Mellanhandsleveranshéndelser Status Tidsstampel
Certifierade leveranshéndelser Status Tidsstampel
Kopieringshéndelser Status Tidsstampel
Vittneshandelser Signatur Tidsstédmpel
Notariehdndelser Signatur Tidsstéimpel
Sammanfattning av kuverthdndelser Status Tidsstédmplar
Kuvertet har skickats Hashkodatrkrypterat 2022-04-11 09:32:23

Certifierat levererat
Signeringen ér slutférd
Fardigstallda

Betalningshandelser

Sakerhetskontrollerat
Séakerhetskontrollerat
Sakerhetskontrollerat

Status

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur

2022-04-11 15:14:40
2022-04-11 15:30:06
2022-04-11 15:30:06

Tidsstamplar



Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2019-05-02 07:34:36
Parterna enades om: Bjorn Lennstrom, Bjérn Ragnarsson, Catrin Ditz, Katarina Svensson, Linn Irenéus

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: nicolas.andersson@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at nicolas.andersson@kpmg.se and
in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to nicolas.andersson@kpmg.se and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to nicolas.andersson@kpmg.se and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.



